D-L4

4 Dusseldorfer Wirtschaft

RHEINISCHE POST
DIENSTAG, 15. AUGUST 2023

Was bleibt Kaufern, wenn der Bautriger pleite ist?

Dutzende Familien wollten sich den Traum vom Wohneigentum erfiillen und kauften in Diisseldorf eine Wohnung von Project Immobilien.

Doch am Freitag ging der Entwickler in die Insolvenz. Wie geht es jetzt weiter? Wir beantworten die wichtigsten Fragen.

VON MAXIMILIAN NOWROTH

DUSSELDORF Eigentlich wollten
sie schon ldngst im Eigentum le-
ben: zwei bis vier Zimmer, Parkett
und FuBbodenheizung, knapp
7000 Euro der Quadratmeter. ,,Zu-
kunftssichere Traumwohnungen in
zentrumsnaher Lage“, so warb das
Unternehmen Project Immobilien
— und verkaufte jede einzelne der
31 Wohnungen im Projekt ,Unser
Bilk“ auf der Fleher StraGe. Jetzt
aber muissen die Kaufer befiirchten,
dass ihr Traum platzt und das be-
reits angezahlte Geld weg ist. Denn
Project Immobilien ist pleite. Allein
in Diisseldorf stehen mehr als 200
bereits genehmigte Wohnungen auf
der Kippe. Das Projekt in Bilk ist nur
eines von neun, die vor Ort von der
Insolvenz betroffen sind.

Was passiert gerade?
Ist ein Unternehmen nicht mehr
in der Lage, seine Rechnungen zu
zahlen, muss es Insolvenz anmel-
den. Das hat Project Immobilien
am Freitag getan. Das Amtsgericht
Niirnberg hat die Kanzlei Schultze &
Braun zum Insolvenzverwalter be-
stellt. Deren Anwidlte sind auf Plei-
ten spezialisiert und haben nun die
Aufgabe, die Anspriiche der Gldubi-
ger zu befriedigen. Dabei geht es vor
allem um Bau-Handwerker, die fiir
ihre Arbeit noch nicht entlohnt wur-
den —und um Wohnungskéufer, die
je nach Baufortschritt bereits Hun-
derttausende Euro bezahlt haben.
»Sobald belastbare Informationen
vorliegen, werden die Glidubiger
unterrichtet”, teilt Schultze & Braun
mit. Ein betroffener Diisseldorfer
Kaufer sagt: ,Bisher haben wir nur
aus dem Internet von der Insolvenz
erfahren.“Vonseiten des Bautrédgers

kam trotz der belastenden Situation
keine Reaktion.

Bis Ende der Woche soll sich das
dndern. Bis dahin priifen die Insol-
venzverwalter, wie die einzelnen
Kaufvertrdge aussehen und wie
weit die jeweiligen Projekte fortge-
schritten sind. In Diisseldorf zum
Beispiel wurde der Bau des Projek-
tes am Worringer Platz noch nicht
begonnen, ,Unser Bilk“ dagegen ist
zu 70 Prozent fertig. ,Aufgrund der
komplexen Struktur von Project Im-
mobilien werden die Priifungen ei-
nige Zeitin Anspruch nehmen.“ Der
Insolvenzverwalter verweist neben
der Vielzahl der Projekte auch auf
die Finanzierung durch Dutzende
Immobilienfonds.

Was sollten Kaufer jetzt tun?
»2Der Bautrdger hat damit geworben,
dass seine Projekte durch Fonds vor-
finanziertsind“, sagt eine betroffene
Diisseldorfer Kéduferin. Sie und ihr
Mann haben schon vor Jahren einen
Vertrag mit Project Immobilien ab-
geschlossen und seitdem mehr als
250.000 Euro bezahlt, teils finanziert
durch einen Bankkredit. Offiziell
sollte der Einzug im November 2022
erfolgen, seitdem kam Project mo-
natlich fiir einen , Verzugsschaden®
auf. Auch das gab dem Paar Sicher-
heit. ,Jetzt brauchen sie vor allem
Geduld“, sagt Axel Kleinschmidt.
Der Diisseldorfer Insolvenzverwal-
ter betreut vergleichbare Félle.

Er rit, einen Rechtsanwalt ein-
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Sia hezahlen immer den vertraglich
festgelegten Kaufpreis.

PREIS-LEISTUNGS-SICHERHEIT
Kaufpreis-Raten werden nur fir
erbrachle Leistungen fallig,

SCHLUSSELFERTIGER BAU
Wir libernehmen samtliche
Planung und Koordiration:

B JAHRE GEWAHRLEISTUNG
Falis durch uns verschuldete
Mangel aufireten.

AFTER-SALES-BETREUUNG
Wir stahen bis zur Schiiissel-
lbergabe stets an [hrer Saita;.

GEPRUFTE ENDABNAHME
Kestanfreia Endabnahme durch
pin zertifiziertes Prifinstitut.

zuschalten und mit einem Sach-
verstindigen den Stand der Bau-
stelle zu dokumentieren. Dann
geht es um den Insolvenzplan und
das Hauptziel: die Fertigstellung
des Baus. ,,Hier kommt es auf den
Kaufvertrag und den Baufortschritt
an“, sagt Kleinschmidt. Denn der
verantwortliche Insolvenzverwal-
ter entscheidet, ob zu Ende gebaut
wird. ,Meist nur dann, wenn die
noch zu zahlende Rate des Kdufers
hoher ist als verbliebene Baukos-
ten und etwaige Schadenersatzfor-
derungen.“ Das geplante Budget
muss also eingehalten werden, es
diirfen keine neuen Verluste ent-
stehen. Und das ist bei fast fertigen
Projekten wahrscheinlicher als bei

Werbung von
Project Immo-
bilien vor der
Baustelle an
der Ludwigs-
hafener StraRe
in Eller: ,.Beiden
betroffenen Pro-
jekten wird es
fiir Kaufer sehr
schwierig”, sagt
ein Experte.
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nicht abgeschlossenen Rohbauten.

Wird garantiert fertig gebaut?
Nein. Wenn der insolvente Bautra-
ger zu wenig Geld hat - die ,Insol-
venzmasse“ also zu gering ist, um
weiter zu bauen - endet das Ver-
sprechen der schliisselfertigen Woh-
nung. Stattdessen haben Kaufer die
Chance, ihre unfertige Wohnung als
Gegenleistung fiir ihre Anzahlung zu
bekommen., Die Bedingungist eine
Auflassungsvormerkung im Grund-
buch®, sagt Axel Kleinschmidt. Der
Eintrag sichert Kédufer fiir den Zeit-
raum zwischen Vertragsabschluss
und Ubergabe ab. Auch im Fall einer
Insolvenz.

Die Kdufer der Wohnungen im

Vorhaben im Wert von
rund 210 Millionen Euro

Projekte Das Niirnberger Unter-
nehmen Project Immobilien zahlt
zu den zehn groRten Entwicklern
Deutschlands. In Diisseldorf
bestehen neun Projekte. Am
Worringer Platz, an zwei Orten in
Bilk und in Eller werden 217 Woh-
nungen errichtet, deren Bau teils
seit Monaten ruht.

Pldne In Heerdt und Eller hat
Project jeweils zwei Grundstticke,
auRerdem eins an der Oststralle.

Projekt ,Unser Bilk“ haben so eine
Sicherheit. Sollte sich herausstellen,
dass Project Immobilien die restli-
chen 30 Prozent nicht selbst bauen
kann, miissen die Kdufer auf eige-
ne Faust Handwerker beauftragen.
»Alle 31 Parteien unter einen Hut zu
bekommen, wird schwer*®, sagt ein
Kéufer. Er will sich deshalb noch mit
einem Baurechtler beraten.

Bitter wird es fiir Kdufer, die keine
Auflassungsvormerkung und damit
keine Rechte am Eigentum haben.
Denn auch wenn sie vom Kaufver-
trag zuriicktreten, ,,wird ihre Riick-
zahlung aus der Insolvenzmasse
deutlich geringer ausfallen als ihre
Anzahlung®, sagt Experte Klein-
schmidt. ,Manchmal ist auch gar
kein Geld mehr da.“

Wie steht es um den Bankkredit?
Banken sichern Immobiliendar-
lehen durch eine Grundschuld ab.
,Die Bank muss ausbezahlt werden,
damit die Kdufer ihre Wohnung be-
kommen®, sagt Experte Axel Klein-
schmidt.

Aus dem ,Mash® im Andreas-Quartier wird ,,The Court*

2017 eroffnete das Andreas-Quartier und damit das Steakrestaurant Mash. Die Eroffnung des Nachfolgers soll in den nichsten Tagen sein.

VON BRIGITTE PAVETIC

ALTSTADT Schon lange residierte im
Restaurant Mash im Andreas-Quar-
tier (AQ) kein klassischer Restau-
rantbetrieb mehr. Die Corona-Pan-
demie hatte auch diesem Lokal stark
zugesetzt, er6ffnet hat das Mash da-
nach nicht mehr. Branchenkenner
wussten schon lange, dass es fiir das
Steakhaus ein neues Konzept geben
wiirde, nun ist klar: Aus dem Mash
wird The Court. Das steht auf den
neuen Schildern am AQ.

Wann exakt die Er6ffnung ist,
steht nach Angaben einer Spreche-

3% HERZLICHEN GLUCKWUNSCH

rin noch nicht fest. Das werde aber
in den nichsten Tagen der Fall sein.
Bar & Grill lautet der Oberbegriffim
The Court, das Motto ist auch Be-
standteil des in Schwarz und Weil§
gehaltenen Logos.

Das Konzept fiir das Steakhaus
Mash stammte aus Ddnemark. Es
setzte auf hochwertiges Fleisch: da-
nische Dry-Aged-Steaks, Rindfleisch
aus Australien oder Uruguay, Neb-
raska-Beef, japanische Kobe- und
Wagyu-Steaks. Das Café du Som-
melier gehorte auch den Machern
von Mash, war aber franzsisch aus-
gerichtet. Weine spielten eine grole
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Rolle, es gab aber auch Friihstiick,
Mittag- und Abendessen. Daraus
wurde inzwischen das italienisch
angehauchte Pitti mit Chefkdchin
Claudia Schréter, die zuvor im Café
de Bretagne am Carlsplatz gekocht
hatte.

Auch an anderen Stellen stell-
te sich das AQ neu auf. Da gibt es
zum Beispiel das Mbassy by Frank’s.
Dahinter steht der Gastronom und
Kreativkopf Jakob Yamac. Er kiim-
mert sich tibrigens auch um Frank’s
Harbour im Hafen, das wie das AQ
ebenfalls zum Immobilien-Portfolio
der Frankonia Eurobau gehort. Auch

IN GEDENKEN
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jetzt The Court.

Es gibt wieder eine Veranderung im Andreas-Quartier: Aus dem Mash wird
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dort wird es in die Richtung Mbassy
gehen, es wird aber nicht identisch
mit der Altstadt sein, sagte Jakob
Yamac unserer Redaktion bereits.
Auch Frank’s Club im Basement des
AQs unter dem Restaurant ist der-
weil wieder gut angelaufen — mit viel
Jazz-Live-Musik. Den Angaben der
AQ-Sprecherin zufolge zeichnet sich
wie bei fast allen Gastronomien in
diesem Haus das Andreas-Quartier
selbst fiir The Court verantwortlich.
Lediglich die Restobar 20 Grad bil-
det die Ausnahme. Die Hoheit tiber
die Kiiche im The Court wird auch
Claudia Schroter haben.
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Der Verein ,Dialog" nimmt Abschied von unserer

Zuhore

Jeder Mensch wird als Unikat geboren,
doch die meisten sterben als Kopie.
Du warst ein Unikat bis zu Deinem letzten Atemzug,
unvergleichlich und unméglich zu kopieren.

und Weiter-"
helfen, lhre
Mitarbeit ist
gefragt!

geschatzten Vorsitzenden der ersten Stunde

 Eydia Betack

Herbert Tscheschlok e, -

Sie leitete den Verein mit viel =

*19.7.1939 +8.8.2023 Freude und Leidenschaft. -
Engagieren Sie sich am

Kinder- und Jugendtelefon

L Wir sind dankbar fUr Ihr langjahriges Engagement
Ein lieber letzter Gruf3 i und werden Sie stets in Erinnerung behalten.
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. und Ihren Angehdrigen. -
Christa E ="
Angelika

Wir bilden Sie aus:

Wir suchen Ménner und Frauen,
die montags bis samstags 14 bis
20 Uhr ehrenamtlich in unseren
Beratungsteams mitarbeiten.

-

In tiefer Trauer
Initiative Gruppe vom ,Dialog”

Beatrix mit Jule

Reiner und Heidrun

Mehr Infos unter:
www.nummergegenkummer.de

In jedem Gesehdpf der Natur
Igbt das Wundgrbare.

Aristoteles

im Namen aller Angehorigen

Kinder- und

die ZWEI/

Glickwunschanzeigen
stehen in lhrer Zeitung

Jugendtelefon

0800
1110333

NummergegenKummer

Kondolenzanschrift: Reiner Remus, c/o Bestattungen
Scheuvens, Gumbertstrafse 141, 40229 Diisseldorf

freecall

Die Trauerfeier zur Eindscherung ist am Donnerstag,
dem 17.8.2023 um 13.00 Uhr in der Kapelle des Friedhofs
Lindenheide, Lindenheider Straf3e 10, 40822 Mettmann.
Die Urnenbeisetzung erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt im
engsten Familienkreis.
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Das Kinder- und Jugendtelefon ist ein

bundesweites Angebot von Nummer gegen
Kummer e.V. - Mitglied im Deutschen
Kinderschutzbund
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